Salans Hirek
2010. aprilis

Az épitési vallalkozéknak 2007. julius 7-e 6ta volt arra lehetéségik, hogy
dijkbvetelésik biztositékaként jelzalogjogot jegyeztessenek be a szerzédés szerinti
munkak végzésére szolgald ingatlan terhére.

A rendelkezés célja a véllalkozéi kérbetartozasok elkerilése volt, amit az
Alkotmanybirdsag hatarozatanak indokolasaban — mint kézérdek védelmét — az
Alkotmannyal 0sszeegyeztethet6 célnak talalt, ugyanakkor a Ptk. altal alkalmazott
megoldast a megrendeldk tulajdonhoz val6 jogat alkotmanyellenesen aranytalanul
korlatozonak mindsitette.

Mindamellett, hogy az Alkotmanybirésag hatarozata maga kimondja, hogy a
hivatkozott jogszabalyhelyek jogbizonytalansagot eredményeztek, hiszen alkalmazasi
korik sem id6ben, sem targyaban nem volt egyértelm( (,bizonytalan, hogy csak a
Jjogszabaly hatalybalépését kbvetben megkotétt épitési szerzédésekben, vagy a mar
korabban megkététt szerz6désekben is alkalmazanddak-e”) és a ,dijkdvetelés”
fogalma sem tisztazott, az Alkotmanybirésag hatarozata nem orvosolja teljes
egészében a fennalld jogbizonytalansagot, tekintettel arra, hogy a Ptk. 402. § (2) és
(3) bekezdését a hatarozat kihirdetésének hatalyaval és nem visszamenéleg
semmisitette meg.

Ennek megfelel6en a 2010. marcius 31-e utan kotott épitési szerz6désekbdl eredd
dijkovetelések esetén mar nincs lehetésége az épitési vallalkozonak ilyen jelzalogjog
bejegyzésére. Kérdéses marad viszont, hogy a megsemmisités hatalya elétt kétott
épitési szerzdések esetében van-e még tovabbra is lehetéség a jelzalogjog
bejegyeztetésére.

Megjegyezziik, hogy 2011. januar 1-jétél el6relathatdlag Ujra bejegyezhetd lesz
jelzalog az épitési vallalkozok javara, mivel az Uj Ptk. jelenleg elfogadott szévege,
amely lényegében a megsemmisitett rendelkezéssel azonos rendelkezést tartalmaz,
el6relathatolag akkor Iép hatélyba, és ezen Uj jogszabalyhelyrél az Alkotmanybirésag
nem rendelkezett.
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